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Gemeinde Baisweil; (Satzungsbeschluss 18.06.2024)

Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
fur das Sondergebiet

,Bioenergie GroRried*

Der Gemeinderat der Gemeinde Baisweil hat in offentlicher Sitzung am ...... 2024 den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Bioenergie Grolried* aufgrund folgender Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen:

1. 81, 2, 8, 9,10 und 12 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634), zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. | S. 3634),

2. Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge-
andert am 07.07.2023 (GVBI S. 327)

3. Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S.82-115), zuletzt geandert am 30.12.2022 (GVBI S. 723)

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI I, S. 3786), zuletzt gedndert am 14.06.
2021 (BGBI. | S. 1802),

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) , zuletzt geéndert
am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Sondergebietes ,Bioenergie GroRried“ in Grolried / Bais-
weil ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 18.06.2024.

§ 2 Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Bioenergie Grof3ried” in Grof3ried / Baisweil besteht aus
dem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 18.06.2024
zeichnerischen Teil vom 18.06.2024

textlichen Teil vom 18.06.2024

Umweltbericht vom 18.06.2024



BEBAUUNGSPLAN SO BIOENERGIE GRORRIED / BAISWEIL Seite 2

8§ 3 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Baisweil, den __._ .2024

(Seitz, 1. Burgermeister)
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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET ,BIOENERGIE GRORRIED"

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 (1) 1. BauGB i.V. § 11 BauNVO)

1.

2.

Nutzungsart

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Biogenergie (SO) gemaf 811 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig ist die unter Teil C/4.1 beschriebene Biogasanlage mit Ihren dort aufge-
fuhrten Bestandteilen.

Eine Betriebsleiterwohnung mit zusétzlicher Austragswohneinheit ist ausdrucklich zulas-

sig.

Nutzungsmalfd

2.1 Grundflachenzahl (8§ 9 (1) BauGB, § 16 und § 19 BauNVO)

Die hochstzulassige Grundflachenzahl betragt 0,6

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) 1. BauGB, 8§ 16 (2) 4., 18 (1) BauNVO)

4.

5.

Die maximal zulassige Gebaudehothe betragt 13,0 m, jeweils gemessen ab dem
Schnittpunkt der Au3enwandflucht mit der OK Dachhaut (Attikaoberkante bei
Flachdach; Firsthohe bei Sattel- und Pultdach). Die max. Gebaudehdhen werden mittels
der im Vorhaben- und Erschliessungsplan festgesetzten Héhenkote definiert.
Oberlichter und Dachkuppeln kénnen dieses MalR3 Ubersteigen.

Die hdchste Ausdehnung der Traglufftdacher betragt ca.17,0 m, gemessen ab OK FFB
der zugeordneten Behalter.

Kamine und Tankanlagen kdnnen prozessbedingt und immissionsschutzrechtlich héher
gebaut werden.

Bauweise (89 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 Bau NVO)

Es gilt eine abweichende Bauweise, so dass Gebaude bei denen es die Nutzung bedingt
auch tber 50m bis 100m Gebaudeldnge aufweisen kdnnen

Die Dachform der Geb&aude entspricht in Form und Gestalt der Dachflache der
umgebenden Bebauung und wird folgendermalRen festgesetzt:

Dachform = Satteldach SD
Dachneigung =15°-30°

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) 11. BauGB)

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen s. zeichn. Teil.

Immissionsschutz (8 1 (4) 2. BauGB)
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Die genaue Anlagenkonfiguration (Errichtung) und der Betrieb der Anlage missen zu-
satzlich durch ein immissionsschutzrechtliches Anderungsverfahren nach dem BImSchG
beantragt werden.

Bei der Betriebsleiterwohnung mit Altenteil werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte nachts etwas Uberschritten. Es ist daher darauf zu achten, dass Aufenthalts- und
Schlafraume auf den schallabgewandten Seiten positioniert werden. Sollte dies nicht
moglich sein muss nachgewiesen werden, dass der Schutzanspruch durch entspre-
chende MalRnahmen (mechanische Bellftung) trotzdem dargestellt werden kann.

Die Fachgutachten fur Schallschutz und Luftreinhaltung sind Bestandteil des zu dieser
Anlage gefiuhrten Verfahrens nach dem BimSchG

6. Grinordnung

Im Rahmen des Entwurfes zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan erstellt. Die
Eingriffsregulierung wird nach den MaRRgaben des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“; Stand Dezember 2021, eingefuhrt
mit Erlass des Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom
15.12.2021 erstellt. Berlicksichtigt werden dabei die bisher geleisteten bzw. kompensierten
Eingriffe im Vorhabengebiet.

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Massnahme Al und V1: Entwicklung einer mesophilen Hecke

Entwicklung einer mesophilen Hecke am westlichen Rand des Plangeltungsbereiches. An-
pflanzung 4 - 5-reihige Hecke auf einer Lange von rd. 250 m, Breite von rd. 10 m und Flache
von rd. 2.500 m? sowie 2 - 3-reihige Hecke auf einer Lange von rd. 110 m, Breite von rd.
4,50 m und Flache von rd. 495 mz2.

Der Pflanzabstand betragt rd. 1,50 m x 1,50 m. Pflanzung der Straucher erfolgt in artglei-
chen Gruppen zu 3-5 Stick tber mind. 3-5 Reihen nebeneinander. Pflanzung der Baumar-
ten erfolgt in wuchsspezifischen Abstéanden (rd. 8 - 10 m) zueinander. Randbereiche des
10m breiten Heckenstreifens sind als Saumflachen mit einer Breite von je 1,25m auszubil-
den.

Zur Pflege und zum Erhalt ist wassern, mulchen und ggf. ein Verbi3schutzzaun erforderlich.
Auf Pflanzenschutz- und Diingemittel ist zu verzichten. Bei Abgang von Gehdlzen ist gleich-
artiger Ersatz zu leisten. Auf den Stock setzen erfolgt in Abstdnden von 15 - 25 Jahren im
Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar.

Fertigstellung — ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Pflanzenarten/-qualitat:

Baume als Heister, mind. 2 x verpflanzt, Hohe 120 — 150 cm oder 150 — 200 cm:
Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Sal-
Weide (Salix caprea)

Straucher als leichter Strauch, 2-triebig, mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Corylus a-
vellana), Wild-Apfel (Malus silvestris), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

6.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Maflnahme B1: Erhalt von Baumen und Strduchern am 6stlichen Rand des Vorhabenge-
bietes.
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Die aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen bestehende rd. 1.890 m? grof3e Hecken-
struktur mit 16 Grof3gehdlzen am dstlichen Rand des Vorhabengebietes ist zu

erhalten.

Mafnahme B2: Erhalt von B&umen und Strauchern im Bereich der Biomethaneinspeisean-
lage

Die aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen bestehende rd. 55 m2 groRe Hecken-
struktur am nérdlichen Rand der Biomethaneinspeiseanlage sowie die 3 Obstgehdlze west-
lich der Biomethaneinspeiseanlage ist dauerhaft zu sichern und zu erhalten.

7 Anbauverbot (8 9 (1; Nr. 10) und (6) BauGB)
Entlang der Bundesstral3e B16 ist ein Bauverbotszone im Abstand von 20m zum Fahr-

bahnrand ausgewiesen. Innerhalb dieser Zone dirfen keine baulichen Anlagen errichtet
werden. Davon ausgenommen sind Aufschittungen fur Havariewalle.

8 Vorhabens- und Erschlieungsplan (8 12 (3a) BauGB] unter Anwendung 89 (2)
BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

9 Planbereich (8 9 (7) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes s. zeichn. Teil.

B  Ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung der baulichen Anlagen
Die AulRenhulle der neuen Behélter (Fermenter; Garrestlager; Nachgéarer) sind wie der
Bestand mit einer griinen Blechverkleidung zu versehen.
Das Wohnhaus und das geplante Verwaltungsgebaude sind mit einem Satteldach mit Zie-
geldeckung und weil3er Putzfassade auszufiihren.

2. Zulassige Wohnflache Betriebsleiterwohnungen

Die Wohnflache der Betriebsleiterwohnungen ist auf 160 m2 je Wohnung beschrénkt.
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C Hinweise zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Bodenversiegelung

Die Versiegelung von Flachen ist auf das absolut notwendige Maf} zu minimieren; not-
wendigerweise befestigte Flachen, wie Zufahrten aus der Erschlie3ungsstral3e und Hof-
flachen, Wegeflachen oder Stellplatze durfen mit einer versiegelten Oberflache hergestellt
werden. Diese ist so anzulegen, dass das Regenwasser seitlich in sickerfahige Bereiche
ablaufen kann. Lediglich die Zufahrten aus der ErschlieBungsstraf3e und Hofflachen

3. Baugrubenaushub

Laut dem Baugrundachten (test2safe vom 19.06.2023) ist der Oberboden auf jeden Fall
schitzenswert und vor Ort zu deponieren und nach Mdglichkeit dort wieder einzubauen.
Das Gutachten sagt zudem aus, dass die weiteren Bodenschichten nicht sicker- oder
speicherfahig sind und auch nur minder tragfahig. Das anfallende Aushubmaterial ist, so-
weit moglich, auf dem eigenen Grundstiick zu verteilen, Giberschissiges Material ist ab-
zufahren. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub ist entsprechend den Vorschriften zu
entsorgen. Dartber ist Nachweis zu fihren.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das auf den neu geplanten Anlagenteilen und Behéltern anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser fliel3t an der &uf3eren Hille herunter und versickert vor Ort. Das auf den
Dachflachen der neu geplanten Gebaude und auf unbelasteten Hofflachen anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser wird Uber Versickerungsmulden versickert. Das auf
belasteten Hofflachen anfallende Niederschlagswasser wird zusammen mit dem Abwas-
ser aus den Fahrsilos den Garrestlagern zugefihrt.

Aus dem Baugebiet darf kein Oberflachenwasser auf die nordlich gelegene B16 und deren
Entwasserungsanlagen gelangen.

5. Pflanzgebote
Die festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der bauli-
chen Nutzung der Flachen zu erfillen.
6. Ausgleichs-/Eingriffsmindernde MalRnahmen
Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich soll auf einer Flache innerhalb des Plan-
geltungsbereiches erfolgen. Die Mal3nahmen werden im Grinordnungsplan dargelegt.
7. Einfriedungen
Grundstuckseinfriedungen sind nur als Drahtgitterzaun bis zu einer Hohe von 2,20m er-

laubt. Sie sind in die Randeingriinung mit zu integrieren. Die Einfriedungen haben ohne
Sockel zu erfolgen, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahren.
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8. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen (Sichthindernisse Gber 80cm), insbeson-
dere von Bewuchs freizuhalten.
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BEGRUNDUNG (§ 9 Abs.8 BauGB)

1.

3.

Planungsanlass

Im suddstlichen AuRenbereich des Ortsteiles Grof3ried, Gemeinde Baisweil, ist auf dem
Flurstiick Nr. 1181/2 sowie auf Teilflachen der Flurstiicke Nr.1185 und Nr. 1188 der Ge-
markung Lauchdorf geplant im direkten Umfeld der bereits bestehenden Biogasanlage
und Tierhaltungsanlage des Vorhabentragers, die bestehende Anlagen (Biogasanlage)
um weitere Anlagenteile und Behélter zu erweitern sowie weitere Gebaude zum Wohnen
und Lagern zu errichten. Die Erweiterung der Biogasanlage ist flr die Ausnutzung der
vorhandenen Biogasanlage und deren Vergarungspotential erforderlich.

Dafir ist zuklnftig eine Rohbiogasproduktion gréf3er 2,3 Mio. Nm3/a sowie die Aufberei-
tung des Biogases auf Erdgasqualitat (Biomethan) geplant. Das Biomethan wird in das
Gasversorgungsnetz eingespeist. Durch die Erhdhung der Rohbiogasproduktion soll zu-
satzlich eine stabile Strom- und speziell Warmeversorgung der an das Warmenetz ange-
schlossenen Kunden erreicht werden.

Das gesamte Vorhaben stellt keine Siedlungsflache dar und bedingt einen Bebauungs-
plan Sondergebiet Bioenergie.

Ubergeordnete Planung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Baisweil ist das Uberplante Gebiet als Flache fir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Dementsprechend muss der FNP im Parallelverfahren
geéandert werden.

Da die Anlage jedoch eine wiinschenswerte Erganzung und Weiterentwicklung der Nut-
zung regenerativer Energien durch die am Standort bereits vorhandene Biogasanlage
darstellt, folgt die Ausweisung des Bebauungsplanes somit den Vorgaben des Landes-
entwicklungsprogrammes. Unter 1.3.1 und 6.2 wird hier gefordert, dass die erneuerbaren
Energien verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen sind.

Durch die Verknupfung mit der vorhandenen Biogasanlage werden die Potenziale der Bi-
oenergie durch die Implementierung der dort erzeugten Abwérme und des Stromes nach-
haltig genutzt. Ein umweltschonender Ausbau der Bioenergie durch die Ausnutzung von
Biomasse, wie das hier erfolgt, entspricht ebenfalls den Forderungen des LEP.

Im Regionalplan der Region Allgau wird unter 1 Landschaftliches Leitbild der Grundsatz
1.2 angeflhrt, in dem gefordert wird die bisherige charakteristische Mischung aus intensiv
genutzten und 6kologisch ausgleichenden Landschaftsteilen zu erhalten.

Unter 3 Energieversorgung wird das Ziel 3.1.2 ausgegeben, dass das Energieangebot
durch die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen insbeson-
dere der Biomasse erweitert werden soll.

Unter 5 Siedlungswesen wird unter 1.3 als Ziel gesetzt dass durch die Anbindung an be-
stehende Siedlungseinheiten eine Zersiedlung verhindert werden soll.

Durch die Erweiterung der bestehenden Anlage am vorgesehen Ort werden die hier rele-
vanten Ziele der Regionalplanung erftillt.

Lage und stadtebauliche Entwicklung

3.1 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal 812 BauGB hat der Vorhabentrager die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in oben genannten Sinne beantragt. Der Gemeinderat hat dem Antrag
in Offentlicher Sitzung entsprochen und den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die hierfir notwendigen Planungsunterlagen werden komplett durch den Antragsteller
erbracht.
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3.2

3.3

Flachennutzungsplan
Die notwendige Anderung des FNP erfolgte im Parallelverfahren.

Lage im Siedlungsgebiet

Die geplante Anlage liegt im siddstlichen AulRenbereich des Ortsteils Grofdried, Ge-
meinde Baisweil, Gemarkung Lauchdorf.

Der gesamte Bereich des Ostallgau hier ist gepragt durch die versprengte Ansiedlung
von Teilorten, Weilern und Gehoften.

Das Umfeld im Vorhabenbereich ist landwirtschaftlich genutzt, zum Teil auch mit umge-
benden Betriebs- und Stallgeb&uden des Vorhabentragers. Im Nordwesten in ca. 150m
Entfernung beginnt der bebaute Ortsbereich von Grof3ried. Etwa 500m Richtung Osten
liegt Irpisdorf.

Die Vorhabensflache liegt direkt an der Bundesstraf3e B 16 Lauchdorf - Richtung Pfor-
zen. Topographisch ist das Gelande als ebenes bis leicht welliges Gelande zu beschrei-
ben. Das bisher als Betriebsflache und Griinland genutzte Grundstiick hat eine Flache
von ca. 77.870 m2,

Grol¥ried selbst stellt eine Splittersiedlug im Aussenbereich dar und ist fur eine Anbin-
dung von Siedlungsflachen nicht geeignet.

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung erfillt den Sachverhalt einer Ausnahme
nach Punkt 3.3 (B) LEP. Die Anlage ist eine nach 84 BimSchG genehmigungsbedirf-
tige Anlage die in angebundener Lage nach den immissionsschutzrechtlichen Vor-
schriften ebenfalls nicht genehmigungsfahig wére.

Projektbeschreibung

4.1 Ausgangslage und Planung

Am Vorhabenstandort existiert bereits eine nach dem BImSchG genehmigte Biogasan-
lage. Weiterhin befinden sich am Vorhabenstandort Anlagenteile und Geb&ude einer
ebenfalls nach BImSchG genehmigten Tierhaltungsanlage. Der bereits genehmigte Vor-
habenstandort ist durch folgende wesentliche Baukorper und Aggregate gekennzeich-
net:

2 Vorgruben

2 Feststoffdosierer

4 Fermenter

1 Nachgarer

2 Garrestlager

1 Abtankplatz

2 Pumpenhéauser

1 Halle zur Unterbringung der Garrestaufbereitungsanlage und Separationsanlage
1 Garrestaufbereitungsanlage mit Garsubstrattrockner und Abluftreinigungsanlage
1 Separationsanlage, bestehend aus einem Separator und einer Lagerflache zur
Lagerung der festen Phase

2 Ammoniumsulfat (ASL)-Lagerbehélter

1 Technikgeb&ude

Funktionsrdume

Halle mit 4 BHKW-Module

1 Trocknungsanlage fiir Holzprodukte

1 Biogasreinigungsanlage

VVVYVYYVYVVYVYY

YV VVVYYVY
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>
>
>
>
>

2 Trafostationen

1 Gasfackel

2 Maschinenhallen
1 Lagerhalle
Fahrsilos/Siloplatten

einschl. aller erforderlichen technischen Anlagenteile und Nebeneinrichtungen.
Einige dieser Anlagenteile werden (entsprechend der Legende Gebaudeschlissel)
abgeéandert.

Der Vorhabenstandort soll um folgende Anlagenteile, Behéalter und Gebaude erweitert
werden:

Y

VVVYVYYVYVVVVVYYVYYVYYVYVY

3 Fermenter

1 Garrestlager oder Nachgérer

4 Technikgebaude

1 Abtankplatz

2 Kondensatschachte

1 RNV-Einheit

1 O2-Einheit

1 RTO-Einheit

1 Biomethanaufbereitungsanlage

1 Warmwasserpufferspeicher

1 Trafostation

1 Gasfackel

1 Maschinenhalle

1 Gebéaude mit 2 Betriebsleiterwohnungen
1 Verwaltungsgeb&ude mit Unterstellhalle und Werkstatt

einschl. aller erforderlichen technischen Anlagenteile und Nebeneinrichtungen

Die Nutzungen sind in ihrer Funktion (Zufahrten, Infrastruktur, Lagerstatten, etc.) wie
auch in den Gebauden (Lage und VerknlUpfung) komplett ineinander verschrankt und
kénnen in der gebauten Realitat objektiv nicht getrennt betrachtet werden.

4.2 _Verfahrensbeschreibung

In der Biogasanlage kommen Wirtschaftsdiinger und nachwachsende Rohstoffe zum
Einsatz. Das produzierte Rohbiogas wird zur Strom- und Warmeerzeugung genutzt
sowie in einer Biomethanaufbereitungsanlage auf Erdgasqualitat aufbereitet (Biome-
than) und anschliel3end in das Gasversorgernetz eingespeist.

4.3 Anlagensicherheit

Die auf dem Vorhabenstandort befindliche Biogasanlage unterliegt bisher nicht der
Storfallverordnung.
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Im Zuge des BImSchG-Verfahrens wird geprift, ob die Biogasanlage nach dem Bau
der neu geplanten Behalter der Storfallverordnung unterliegt. Unterliegt die Biogasan-
lage der Storfallverordnung wird vor Inbetriebnahme der erweiterten Biogasanlage ein
Storfallkonzept vorgelegt.

Auf dem Vorhabenstandort befindet sich bereits ein Havariewall um im Havariefall aus-
tretendes Havariegut auffangen zu kénnen. Ein weiterer Havariewall wird im Bereich
der neu geplanten Behadlter errichtet. Die Auslegung des Havarierlickhalteraumes er-
folgt ausreichend grof3, um im Schadensfall austretendes Havariegut auffangen zu
kénnen.

4.4 Betriebsleiterwohnungen und Verwaltungsgebéaude

Da eine Biogasanlage keine Siedlungsflache im landesplanerischen Sinn darstellt (LEP
Z-3.3; Abs.2) unterliegen auch alle flr den Betrieb der Anlage im funktionalen Zusam-
menhang stehenden notwendigen Bestandteile dieser Bauleitplanung. Das ist zum ei-
nen ein Verwaltungsgebaude mit Werkstatt und Unterstellhalle, sowie eine Wohnung
fur einen Betriebsleiter. Diese Gebaude sind aus organisatorischen Griinden notwen-
dig und sind der Biogasanlage deutlich untergeordnet.

Die ebenfalls dargestellte zweite Betriebsleiterwohnung (fiir den landwirtschaftlichen
Betrieb) ist durch die Tatsache das es sich um einen nach 84 BimSchG genehmigungs-
pflichtigen Betrieb (Ausnahmetatbestand nach LEP 3.3 Abs. 2; Satz 2) handelt gerecht-
fertigt und ist direkt an die Betriebswohnung Biogas angeschlossen.

Die nutzungsberechtigte Personengruppe dieser Wohneinheiten wird im Durchfih-
rungsvertrag festgesetzt. Die Wohnungen sind einem gemeinsamen Gebaude unter-
gebracht, welches Uber die Nutzungsziffern und die Beschreibung / BemaRung im Vor-
habens- und ErschlieBungsplan in Ausdehnung und Ausformung festgelegt ist.

5. Abwéagung

Den Bedenken gegeniiber zusatzlicher Anlagenteile, Behalter und Gebaude im Aul3en-
bereich, die im Zusammenhang mit den Bestandsgebauden schon die Ausmal3e einer
Splittersiedlung erreichen und somit eine unerwinschte Entwicklung hier darstellen
kénnten, muss man entgegenhalten, dass durch den Bau eine stabile Strom- und spe-
ziell Warmeversorgung der an die Warmenetz angeschlossenen Kunden erreicht wer-
den soll. Weiterhin ist die Aufbereitung des Biogases auf Erdgasqualitat geplant, um
das dabei entstehende Biomethan in das Gasversorgungsnetz einzuspeisen.

6. Erschlieung

Das Grundstiick wird tber die vorhandene Zufahrt der bereits bestehenden Biogasan-
lage und Tierhaltungsanlage von der Bundestrasse 16 erschlossen.

Strom- und Wasserversorgung sind vorhanden und bedurfen keiner zusatzlichen Malf3-
nahmen.

Die Loschwasserversorgung wurde bereits im Zuge der Erstellung der bestehenden
Biogasanlage gesichert. Fur die Deckung des Loschwasserbedarfs befindet sich auf
dem Vorhabenstandort ein Loschwassertank (Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen
von 60 m3 Loschwasser. Weiterhin befindet sich ein Loschwasserbehélter mit einem
Fassungsvermoégen von ca. 200 m3 auf dem Anlagengeldnde der benachbarten Tier-
haltungsanlage.
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Das Entwasserungskonzept fir die neu geplanten Anlagenteilen und Behéltern wird
entsprechend den bisherigen Genehmigungen fortgefiihrt. Das anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser flie3t an der aul3eren Hulle herunter und versickert
vor Ort. Das auf den Dachflachen der neu geplanten Geb&ude und auf unbelasteten
Hofflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird Uber die bestehen-
den Versickerungsmulden versickert. Das auf belasteten Hofflachen anfallende Nie-
derschlagswasser wird zusammen mit dem Abwasser aus den Fahrsilos den Garrest-
lagern zugefuhrt. Auf dem Vorhabenstandort fallen durch den Betrieb der Biogasanlage
prozessbedingt keine Abwasser an. In den auf dem Vorhabenstandort befindlichen Ge-
bauden der Tierhaltungsanlage fallen ebenfalls keine Abwésser an. Im geplanten
Wohnhaus fallen Sanitarabwasser an, welche tber eine Dreikammer-Grube mit biolo-
gischer Nachklarung einer ordnungsgemafien Entsorgung zugefuhrt werden.

7. Auswirkungen
Es entstehen keine Kosten fir die Gemeinde. Die mit dem Vorhaben verbundenen
Kosten tragt der Vorhabentrager.
Dies wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

8. Umweltbericht

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Grinordnung zum Stand des Entwurfes. Der Um-
weltbericht wird zum Stand des Entwurfes beigelegt.

0. Flachenbilanz
Umgriffsflache = 77.870 m2
GRZ 1 (Gebaude und Anlagenteile)
Bestand = 7.950 m2
Planung = 7.750 m?

15.700 m? (GRZ 1 = 0,20)

GRZ 2 (Gebaude und Anlagenteile zuzigl. befestigte Flachen)

Summe aus GRZ 1 = 15.700 mz2
Befest. Flachen Bestand = 19.360 m?
Befest. Flachen Planung = 1.580 m2

36.350 m2 (GRZ 2 = 0,47)

Grunflachen (Summe = 41.520 m?):
davon

Eingriinung Bestand (B1)
Eingrinung Neu (A1)

1.890 m?
3.000 m?
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (82 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates am 20.12.2022.

Beteiligung der Behtdrden und sonstiger Trager

offentl. Belange (84 Abs. 1 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
01.08.2023 von dem Vorhaben unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Frihzeitige Burgerbeteiligung (83 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
in der Fassung vom 31.07.2023 in der Zeit vom 28.08.2023 bis 28.09.2023.

Behandlung der vorgebrachten AuRerung und Abwagung
Die Behandlung der vorgebrachten AuRerungen und Abwagung, sowie die Billigung des
Entwurfes fanden am 26.03.2024 statt.

Offentliche Auslegung (83 Abs. 2 BauGB)
In der Zeit vom 17.04.2024 bis17.05.2024 wurde der Entwurf in der Fassung
vom 14.02.2024 offentlich ausgelegt.

Behandlung der vorgebrachten AgBerung und Abwéagung
Die Behandlung der vorgebrachten AuRerungen und Abwégung fanden am 18.06.2024 statt.

Satzungsbeschluss (810 Abs. 1BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates am 18.06.2024 Uber
die Fassung vom 18.06.2024.

Baisweil, ..........c....... 20024
Seitz, 1.BlUrgermeister

Ausfertigungsvermerk
Der Textteil und der gezeichnete Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt des
Satzungsbeschlusses Uberein.

Baisweil, ... 20024
Seitz, 1.Blrgermeister

Bekanntmachung und In-Krafttreten (810 Abs. 3BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am .................. 2024 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Er wird mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Baiswelil, ........c.c....... 2024
Seitz, 1.Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Er wird mit Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Ausfertigungsvermerk
Der Textteil und der gezeichnete Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt
des Satzungsbeschlusses Uberein.



