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GRUNORDNUNGSPLAN "WOHN-/MISCHGEBIET KELTENWEG"
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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN Nr. 9 MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"WOHN-/MISCHGEBIET KELTENWEG" DER GEMEINDE BAISWEIL

Die Gemeinde Baisweil, Landkreis Ostallgdu, Regierungsbezirk Schwaben beschliefl3t mit Sitzung
vom 00.00.2023 aufgrund von §§ 2, 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der

Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art.

23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, den vorliegenden Bebauungsplan "Wohn-/Mischgebiet

Keltenweg" als Satzung.

Das Gebiet umfasst die Flurnummern 216 und Teilflachen Flurnummern 217, 179/3, 179/4 und 221.
Der bisherige Planteil wird fur den Geltungsbereich der 2. Anderung durch den beiliegenden

Planteil ersetzt.

Fur den Planteil wurde die Anbaufreie Zone vo 15,0 m auf 7,50 m reduziert und die isophone Linie

den aktuellen Gegebenheiten im Gewerbegebiet angepasst.

Die nicht geanderten Festsetzungen bleiben rechtswirksam.

. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sowie als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 zulassigen Nutzungen sowie die nach § 4 Abs. 3 und
§ 6 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen werden ausgeschlossen.

WA allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplane sind maximal zwei

Einzelhandelsbetriebe zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3

i Anzahl der maximalen Vollgeschosse, hier z.B. max. zwei Vollgeschosse zulassig

hdchst zulassige Grundflachenzahl fur das Hauptgebaude, hier z.B. 0,3

GFZ 0,6 hdéchst zulassige Geschol¥flachenzahl, hier z.B. 0,6

WHmax.6.30m maximale traufseitige Wandhohe, hier z.B. 6,30 m, gemessen von Oberkante

FertigfulBboden des Erdgeschosses bis Schnittpunkt der verlangerten
AulRenwandflache mit der Oberkante Dachhaut.

Die Oberkante des FertigfulBboden wird durch die Festsetzung einer
absoluten Hohe geregelt.

maximale Héhe der OK FFB (Fertigful3boden)
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2.2

des Erdgeschoss im Hauptgebaude, hier z.B. 679,60 U.NN.

Fur Einzelhauser wird eine Mindestgrundstticksgrofie von 500 m?, fir Doppelhauser
eine Mindestgrundstlicksgrofe je Halfte von 300 m? festgesetzt.

Die private Grunflache ist auf GRZ und GFZ anzurechnen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— —- Baugrenze (blau)

nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

3.1

3.2

o offene Bauweise

Die untergeordneten Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind
innerhalb als auch aulRerhalb der Baugrenzen, mit Ausnahme der anbaufreien
Zone einmal je Grundstuck, bis zu einer maximalen Grundflache von 25 m? und
einer maximalen Traufhdhe, gemessen ab Oberkante FertigfuBboden des
Erdgescholdes, von 2,50 m zulassig. Die Oberkante FertigfuRboden wird durch
die Festsetzung der absoluten Hohe je Grundstuck geregelt.

Teichanlagen und Anlagen zur Oberflachenentwasserung sind ohne
GroRenbeschrankung zulassig.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 der BayBO in ihrer jeweils rechtswirksamen
Fassung sind einzuhalten.

4. Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Strassenverkehrsflache

P | Privatweg

M Anbaufreie Zone, ist von jeglicher Bebauung freizuhalten
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4.2

Im Bereich der Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die
Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,8 m
Uberragen.Ebenso wenig durfen dort verfahrensfreie Bauten oder Stellplatze
errichtet oder Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Hochstamme innerhalb der Sichtfelder werden zugelassen, sofern
ein ausreichender Durchblick, mit einer Mindesthéhe von 2,50 m des
Kronenansatzes, gewahrleistet ist.

Die Wohnstralien sind mit 4,50 m breiter, asphaltierter Fahrbahn, je 0,50 cm Banketten
und insg. 1,00 m breiten, mit Schotterrasen begriinten Mehrzweckstreifen vorgesehen.

5. Griinflachen
E Private Grinflache

{:‘; Zu pflanzender Baum, Standort vorgeschlagen

o)
O,

o3 Private Grunflache (Ortsrandeingriinung, dichte Baumhecke)

Offentliche Griinflache, hier Spielplatz

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Das Gelande ist in seiner naturlichen Form weitestgehend zu erhalten.

Aufschittungen fur Terrassenflachen o.a. sind nur bis zu einer Gré3e von 30 m? zulassig.
Abgrabungen sind einschlieBlich ihrer Boschungen nur bis zu einer

Grundflache von max. 15,0 m? und bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Abgrabungen bzw Anbdschungen zum Anschluss
an die offentl. Verkehrsflache.

An den Grundstlucksgrenzen ist ein Abstand zu Stutzmauern und Anboschungen von
mindestens 2 m einzuhalten.

Als Ortsrandeingrinung nach Sud-Osten ist eine 8,00 m breite, mind. 5-reihige Baumhecke
aufprivaten Grunflachen zu entwickeln. Die Gehdlzpflanzungen zur Gebietseingriinung nach
Sud- Westen betragen 8,00 m (mind. 3-reihig) und nach Nord-Osten 5,00 m. Der
Pflanzabstand zu den Grundstlicksgrenzen betragt fir Baume 4 m und fur Straucher 2 m.
Die Hecke ist stufig aufzubauen, die Auen- rander sind buchtig zu gestalten und der auf3ere
Krautsaum ist extensiv zu pflegen. Starre Linienfuhrungen und mauerartiger Charakter der
Bepflanzungen sind zu vermeiden.

Die nicht Gberbauten und nicht als Terrassen, Wege und Stellplatze benutzten Grund-
stucksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit zu begriinen und zu
unterhalten.

Innerhalb dieser Frist sind pro angefangene 300 m? Grundstlicksflache mind. 1
heimischer Laubbaum oder Obstbaum sowie 4 heimische Straucher zu pflanzen. Die
Gehdlzarten sind den Artenlisten unter Hinweise zu entnehmen. Die in der Planzeich-
nung dargestellten Baumstandorte sind variabel und bezulglich ihrer Lage nicht an die
zeichnerische Darstellung gebunden. Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Als
Gehodlze sind ebenfalls heimische Arten zu verwenden (siehe Hinweise). Schnitt- hecken,
Nadelgeholze und buntlaubige Formen sind nicht zulassig.

Alle sonstigen nicht Uberbauten Flachen wie Garagenzufahrten, Hauszugange sowie
Park- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen, versickerungsfahigen Materialien
auszufuhren (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter, wassergebundene Decke 0.3.).
Beton- oder Asphaltbelage sind unzulassig.

Neben den grinordnerischer MalRnahmen wie Ortsrandeingrinung, Gebietsrand-
eingrinung, interner Durchgriinung mit heimischen Gehdlzen sowie Strallenraum-
begrinung mit einem Flachenanteil festgesetzter Grinflachen von 20 % (ca. 5.168 m?)
besteht fir das Wohngebiet kein weiterer Kompensationsbedarf. Fur das Mischgebiet
betragt der Flachenbedarf flr 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen 1.239 m?2.
Aufgrund des Anerkennungsfaktors von 1,5 und des Abzugs der Verzinsung fur 5
Jahre betragt der reale Flachenbedarf 702 m? und wird als externe Flache vom
gemeindlichen Okokonto von den FI.-Nr. 204 und 204/2, Gemarkung Baisweil,
jeweils Teilflachen, abgebucht (siehe zeichnerische Darstellung in der Anlage).
Die konkreten Mal3inahmen sind bereits umgesetzt und sind den Unterlagen zum
Okokonto zu entnehmen.

5.6

Das anfallende Niederschlagswasser ist so weit moglich zu versickern.

Die Versickerung hat Uber belebte Bodenschichten zu erfolgen.

Flankierende Malinahmen zur Rickhaltung und Verdunstung (z.B. Zisternen, Teich-
anlagen Regentonnen, ect.) sind vorzusehen.

Il. HINWEISE

—————

vorgeschlagene Gebaudesituierung

Die Planung der Oberflachenentwasserung ist mit dem Eingabeplan der Gemeinde R ——

vorzulegen. Abbruch best. Gebaude
6. Sonstige Planzeichen bestehende Gebaude
== = * Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 216 best. Flursticksnummer, hier z.B 216

=t verbindliche MaRe in Metern, hier z. B. 5,00 m best. Grundstlicksgrenze
——— Abgrenzung unterschiedlicher Geltungsbereiche — —— — vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
[_GA_1 Flache fir Garagen auerhalb der Baugrenze f/ 550 Hoéhenschichtlinie mit absoluter HShenangabe
1. Gestalterische Festsetzungen r|___! Garagenbaukdrper innerhalb der Baugrenzen, Standort vorgeschlagen.
KWD Kriippelwalmdach 1200
) Satteldach Jﬁi Beispiel Wiederkehr, Haustyp 2 (7.2 Textteil)
30°- 35° Dachneigung im Geltungsbereich, hier z.B. 30°-35° F£EEF
T

7.1 Als Grundform der Baukorper ist ein Rechteck zu wahlen, dessen Traufseite Bodendenkmal D-7-8029-0002 Romerstralle Kempten-Augsburg

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7
7.8

7.9

mindestens ein Funftel langer als die Giebelseite ist.
Bei allen Baukorpern mul? der First Uber die Langsrichtung verlaufen.

Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer
Dachneigung von 30° zulassig.

Bei Einzelhdausern des Haustyps Il ist je Hausseite, im Rahmen der festgesetzten Bau-
grenzen, die Errichtung eines Anbaues in Form einer Widerkehr an der Traufseite moglich.
Die Giebelseite der Widerkehr darf maximal 40 % der Lange der Traufseite des
Hauptbaukorpers betragen. Bei Doppelhausern gilt der Gesamtbaukorper.

Der Abstand zu den Gebaudeenden muf® mindestens 2,50 m betragen.

Der First von Wiederkehren muf3 mindestens 0,50 m unter der Haupffirstlinie liegen.

Der Anbau ist mit einem Vorsprung von maximal 2 m zulassig.

Die zulassige Wandhdhe der Widerkehren wird auf max. 5,50 m festgesetzt.

Bei allen Hauptgebauden sind nur gleichschenklige Satteldacher und
Kruppelwalmdacher zulassig. Die Dacheindeckung ist in naturroten, roten oder
anthrazitfarbigen, nicht glanzenden Dachplatten auszufihren. Bei Wintergarten und
Terrassenuberdachungen sind auch Glasdacher zulassig.

Bei angebauten, erdgeschol3igen Baukoérpern (wie z.B. Wintergarten),

sind auch Pultdacher oder Flachdacher zulassig. Dachbegrinungen sind zulassig.
Es werden allseits Dachuberstande von mindestens 60 cm vorgeschrieben.

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Solarenergieanlagen auf den Dachern ist nur in je
einer zusammenhangenden Flache zulassig und nur aus nicht reflektierendem, dunklem
Material zulassig. Sogenannte Energiedacher an Stelle der Dachdeckung sind zulassig,wenn
sie vollflachig je Dachseite ausgefuhrt werden. Aus gestalterischen Griinden sind
Aufstanderungen untersagt.Weitere Malnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind
erlaubt, soweit unzumutbare Beeintrachtigungen eines Nachbargrundstiicks ausgeschlossen
werden konnen.

Sogenannter Zierputz oder sichtbares Zyklopenmauerwerk, sowie die

Verwendung von Wandverkleidungen aus Kunststoff, Metall oder zementgebundenen
Werkstoffen ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten

o. a. fir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande

etc. sind unzulassig.

Die AulRenfassade ist zu verputzen und in hellen Farbténen zu halten.
Fassadenverkleidungen aus Holz- oder HPL Fassadenplatten im Wechsel zu Putz sind
zulassig. Zulassig sind auch reine Holzhauser.

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen, Carports und Stellplatze mit deren

Zufahrten sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht innerhalb

der privaten Grunflachenzur Ortsrandeingriinung.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m, bei Carports von 3,0 m einzuhalten.

Bei Grenzgaragen zu o6ffentlichen Grund ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten
Garagen sind in Massiv- oder Holzbauweise mit Satteldach zu errichten. Offene Garagen
(Carports) sowie freistehende Nebengebaude kénnen mit einerm Satteldach, Pult- oder
als begruntes Flachdach ausgefuihrt werden. Eine Bedachung mit Blech oder Kunststoff-
elementen ist unzulassig. Blechgaragen sind nicht zulassig. Die Dachneigung der
Nebenanlagen und Garagen hat bei Satteldachern mindestens 18°, bei Pultdachern
maximal 10° zu betragen.

Grenz- und Doppelgaragen mussen in gleicher Dachform zusammengebaut werden.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Bei Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO ist zum 6&ffentlichen Grund ein
Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

Als Einfriedungen sind nur max. 1,20 m hohe Holz- oder Metallzaune zulassig.
Zaunsockel sind unzulassig. Zur Schaffung von Durchschlupfmdglichkeiten ist ein
Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Die fur die Stromversorgung erforderlichen Kabelverteilerschranke sind

vorderfrontblndig in die Einfriedung einzubauen.

7.10 Abfallbehalter durfen nicht nach auf3en in Erscheinung treten.

7.1

Sie sind in Garagen oder Gartentoranlagen oder Einfriedungen zu integrieren.

Versorgungsleitungen aller Art sind unterirdisch zu verlegen.

7.12 Aus Grinden des Vogelschutzes sind grofRe reflektierende Glasfassaden zu

vermeiden bzw. im Bedarfsfall durch geeignete Malinahmen wie das Anbringen
senkrechter Streifenmuster gegen Anfluggefahrdung fur Vogel zu schutzen

7.13 Das Anbringen von Nisthilfen flr Végel und Fledermause an Fassaden ist

zulassig.

7.14 Dachbegrinung auf Garagen und Carports ist zulassig.

7.15 Die offentliche Griinflache, Kinderspielplatz, ist entlang der Westseite mit einer

dichten Hecke aus heimischen Gehdlzen der Artenliste einzugriinen.

8. Immissionsschutz

_A A A Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

8.1

8.2

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hier Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Notwendige Vorkehrungen zum Immissionsschutz an den zur Kreisstralle
zugewandten Gebaudefassaden.

Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109:2016-07

I <-=55LPB1
<85 |<=60LPBII

<60[__ |<=e5LPBIl

Grundrissorientierung

Es ist durch Grundrissorientierung sicherzustellen, dass vor den fur

Laftungszwecke vorgesehenen Fenstern von schutzbedurftigen Raumen

im Sinne des Punktes 3.16 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®) die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten sind.Schutzbedurftige Raume im
Sinne der DIN 4109 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer,
Wohnkuchen.

Passive Schallschutzmalinahmen:

Verflugen entsprechende schutzbedurftige Raume Uber keine nach den vorgenannten
Vorgaben zu orientierenden und fur Luftungszwecke geeigneten Fensterflachen
(Grundrissorientierung), so sind an den entsprechenden Fassadenseiten mit
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV Schallschutzfenster
einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen
schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind
(kontrollierte Wohnungsluftung). Die Wohnraumluftung kann entfallen, wenn die Raume
mit Schiebeladen bzw. Prallscheiben, Sonderkonstruktion von Fenstern (sog. Hafen-
City- Fenster), Wintergarten, Loggien oder anderen Pufferraumen vor den
Larmimmissionen geschutzt werden. Die Verbesserungsmallnahmen sind so zu
dimensionieren, dass im teilgedffneten Zustand eine Minderungswirkung von = 15 dB
(A) eintritt. Die Pufferraume mussen ferner so ausgestattet werden, dass sie nicht zur
Erweiterung von schutzbedurftigen Raumen dienen. Die vorgeschlagenen passiven
SchallschutzmalRnahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung
BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsrdume ausreichend beliftet
werden mussen.

Isophone der Immissionsrichtwerte Nacht fur ein Allgemeines
Wohngebiet, siehe Schalltechnische Untersuchung.

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage, unterliegen

sie der Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs.1 und 2 DSchG ( Denkmalschutzgesetzes). Sie sind dann

unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege bekanntzugeben.

Es wird besonders die Verwendung folgender Baum- und Straucharten
empfohlen:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides* - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus® - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa* - Schwarz-Erle
Alnus incana* - Grau-Erle

Betula pendula*® - Birke
Carpinus betulus* - Hain-Buche
Fagus sylvatica® - Rot-Buche
Fraxinus excelsior® - Esche

Populus tremula* - Zitterpappel
Prunus avium* - Vogelkirsche
Quercus petrea* - Trauben-Eiche
Quercus robur* - Stiel-Eiche
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aucuparia - Eber-Esche
Tilia cordata* - Winter-Linde

Tilia platyphyllos* - Sommer-Linde

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnu®
Euonymus europaeus - Liguster
Ligustrum vulgare - Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Kreuzdorn
Rhamnus cathartica - Schneeball
Ribes alpinum - Schlehe

Ribes uva-cispa - Alpen- Johannisbeere

Rosa canina - Stachelbeere
Rosa multiflora - Hundsrose
Salix spec. - Vielblitige Rose
Sambucus nigra - Weiden Arten

Sambucus racemosa
Viburnum lantana

- Schwarzer Holunder
- Roter Holunder

Obstbaume als Hochstamm, lokaltypische Sorten

Die mit * gekennzeichneten Baume unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).

PflanzgroRe:  Baume: 3xv m.B., StU 14-16 cm, Straucher: 3xv m.B./ Co. 12, 100-125 cm
Pflanzabstand 1,50 m, neben Baumen 2,50 m

Fur Pflanzen mit einem zu erwartenden Stammdurchmesser von mehr als 8,0cm ist
einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e von 8,50 m einzuhalten.

Die anfallenden Abwasser sind der Kanalisation zuzufiihren.

Auf die mdglichen Emissionen (Gerlche, Staub, Larm), die von den angrenzenden

landwirtschaftlichen Flachen ausgehen kdnnen, wird hingewiesen, diese sind gemal’ § 906 BGB

zu dulden.
Bei Unterkellerungen sind geeignete Malinhahmen zum Schutz gegen Grundwasser zu treffen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Gehdlzpflanzungen
nach dem Bay. Nachbarrecht (AGBGB) wird hingewiesen.

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
sind die Regeln der Technik und die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
zu beachten.

Auf die Hohenaufnahme des IB Thurner, Ingenieurburo fur Tief und Strallenbau,vom 24.04.2019

wird hingewiesen.

Es wird auf das ingenieurgeologische Gutachten der GEO HYDRO BAU CONSULT
vomQ07.09.2029 Projekt Nr: 190533-1 hingewiesen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,

ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen

(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der GUberbaubaren
Grundstlicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der
Baumalinahme wieder einzubauen.

Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tUberlagert werden.

Die Bodenmieten und Flachen, die als Griinflache oder zur gartnerischen Nutzung
vorgesehen sind sollten nicht befahren werden.

Um Qualitatsverluste vorzubeugen, sind Mieten bei einer Lagerungsdauer von mehr als
zwei Monaten zu begrunen.

Bei der Ausfuhrung der Baumalinahmen ist die Trennung von Oberboden und
kulturfahigem Unterboden beim Ausbau und bei der Zwischenlagerung, sowie die
Wiederverwertung des Bodens mit Wiederherstellung der Bodenfunktionen, getrennte
Lagerung, (also kulturfahiger Unterboden und humoser Oberboden) zu beachten.

Es wird auf die DWA-Merkblatt 153 und das Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.

Nachweis nach DIN 4109:2016-07 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im
Hochbau):

Far alle Bauvorhaben ist fur die Fassaden der schutzbedurftigen Rdume von
Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an
denen passive Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis
nach DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau® zu erstellen. Dieser muss
rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung aller
Aul3enbauteile zum Schutz vor Au3enlarm, abhangig vom mafRgeblichen AuRenlarm-
pegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®) bei den Fassaden der geplanten Wohnungen eingehalten sind.
Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates
Bayern eingefluhrt.

Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachen-
gestaltungsplane beizufigen mit den folgenden Inhalten: Erschliefung mit Material-
angaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und Gro3en der
Bepflanzung; bestehende und zukulinftige Hohen.

Aus zwingenden Grunden der Verkehrssicherheit muss die vorgesehene Bepflanzung
gemal RPS 2009 (Richtlinie fir passiven Schutz an Stralen) flr Pflanzen mit einem zu
erwartenden Stammdurchmesser von mehr als 8,0cm oder ahnlichen nicht Uberfahrbaren
Hindernissen (z. Bsp. Zaune) einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Kreisstralte von
8,0 m aufweisen. Sofern dieser Abstand unterschritten wird, ist von der Gemeinde eine
geeignete passive Schutzeinrichtung nachzuristen und dem Landkreis gemaf} aktueller
ABBV-Richtlinie (Richtlinie zur Ermittlung von Ablésebetragen) zu verguten.
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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 9
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"WOHN-/MISCHGEBIET KELTENWEG"

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Baisweil hat in der Sitzung vom 07.03.2023
die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohn-/Mischgebiet Keltenweg" beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2023 ortstblich bekannt gemacht.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.2 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.02.2023
hat in der Zeit vom 20.03.2023 bis einschlief3lich 21.04.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.02.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.03.2023 bis 21.04.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 27.02.2024 wurde gemal § 4a
Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange in der Zeit vom 02.04.20244 bis 16.04.2024 beteiligt.

6. Die Gemeinde Baisweil hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die
2. Bebauungsplananderung "Wohn-/Mischgebiet Keltenweg" gem. § 10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom 04.06.2024 als Satzung beschlossen.

7. Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass die 2. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 04.06.2024
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom zu Grunde lag.

Gemeinde Baisweil, den ....................

Stefan Seitz
Erster Burgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Wohn-/Mischgebiet Keltenweg" wurde am
gemal § 10 Abs.3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Gemeinde Baisweil, den ....................

Stefan Seitz

Erster Burgermeister Siegel
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SCHONGAU, DEN 14.02.2023
GEANDERT: 27.02.2024
ENDFASSUNG: 04.06.2024
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